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2 Stadi;_hausék in Jena Lobstedt




Jena Lichtstadt

Eine Erfolgsgeschichte im Herzen von Deutschland

Jena - Universitdtsstadt, Wirtschaftszentrum
Thiringens, Carl-Zeiss-5tadt, Forschungs- und Wis-
senschaftsstandort, Wirkungsstitte  Friedrich
Schillers ... Kurz: eine Stadt mit vielen Facetten.

Kaum eine Stadt in Deutschland kann sich so vieler
positiver Eigenschaften rilhmen. Jena ist im Hin-
blick auf Kultur, Wirtschaft und Lebensqualitat ein
Schwergewicht unter den mittelgrofien Stadten in
den neuen Bundesléndern. Schon vor der Wende
imm Jahr 1990 war Jena der Wirtschafts- und Wis-
senschaftsstandort in der damaligen DDR. Mach
dem Mauerfall setrte eine rasante Entwicklung hin
zum internationalen Forschungs- und Technolo-
giestandort ein, was in der hohen Studentenzahl
von mittlerweile ca. 26000 Studierenden, den zahl-

s« Jena und Potsdam sind jetzt das Munchen des Ostens.”

Zitat aus dem Capital-/Feri-Institut-Ranking 2011

reichen Forschungsinstituten in der Stadt und den
namhaften internationalen Unternehmen vor Ort
niederschlagt.

In Jena sind sechs bérsennotierte Unternehmen
mit ihrem Hauptsitz vertreten - zu nennen waren
u. 4. die Jenoptik AG sowie die Carl Zeiss Meditec
AG. Aulerdem produzieren hier namhafte Unter
nehmen wie auch die Wacker Chemie AG und sor-
gen fiir einen gesunden Wirtschaftsstandort mit
zahlreichen Arbeitsplatzen. 5o liegen die Wirt-
schaftsdaten der Stadt deutlich tber dem Durch-
schnitt der neuen Bundesldnder und bescheren
Jena gerade in den letzten Jahren den Ruf einer
BEocomtown,

MNicht wenige Beobachter der Entwicklung sehenin
derherausragenden Stellung Jenas als Forschungs-
standort den Ursprung dieser Entwicklung. Neben
der Volluniversitdt mit einem umfassenden Lehran-
gebot, sind in Jena das Leibniz-Institut, das Max-
Planck-Institut, das Fraunhofer-Institut, das Helm-
holtz-Institut  und weitere  wissenschaftliche
Institute mit thren Forschungseinrichtungen ver-
treten. Jena bietet prozentual Uberdurchschnitt-
lich viele Arbeitsplatze pro Einwohner und auch
sonst |dsst die Lebensqualitdt der Stadt keine Wiin-
sche offen. Die Bevdlkerungszahl im Stadtgebist
steigt seit einigen Jahren deutlich schneller, als
Wohnraum geschaffen werden kann!




Jena Lébstedt - das Wohnguartier mit der
Infrastruktur vor Ort.

Das Bauvorhaben befindet sich auf einem Grund-
stilck zwischen der Stifterstralie und der Cambur-
ger Stralke. In unmittelbarer Umgebung finden Fa-
milien alles, was man zum Leben braucht. Direkt
vor lhrer Wohnung finden Sie Einkaufsmaoglichkei-
ten des taglichen Bedarfs, Kindergarten und alle
Schultypen fir den Machwuchs sowie eine gute
drztliche Versorgung vom Hausarzt bis hin zum
Facharzt. Auch die Anbindung an das dffentliche
Machverkehrsnetz ist optimal: Wenige Meter vor
der Haustire steigen Sie in die Strallenbahn oder
alternativ in den stadtischen Mahverkehrsbus der
Linien 1 und 15 ein. Uber die B82 erreichen Sie zii-
gig die Innenstadt sowie die Anbindung an die Au-
tobahn A9 Richtung Berlin bzw. Nirnberg.

Makrolage
Jena Lobstedt

+ 10 Minuten mit dem PEKW bis zur Auffahrt
AdUni-Klinikum

+ 10 Minuten mit dem Fahrrad bis in die
Altstadt von Jena

+ 5 Min. mit dem Fahrrad bis zum
Bahnhof Jena-Zwatzen

+ 2 Min. bis zur 5-Bahn Naumburger Stralte




Uber das Projekt

,Stadthauser in Jena“

-Vom Appartement bis zum Penthouse - ein
durchdachtes Angebot, um allen Anspri-
chen zu gendgen.”

Das Meubauobjekt in der Stifterstralie im Jenaer
Stadtteil Lobstedt Gberzeugt neben den 14 ver-
schiedenen Wohnungstypen durch eine zeitgema-
e und offene Architektur. Daz Ziel, eine hohe
Wohnqualitdt mit durchdachten Grundrissen for
verschiedenste Nutzungskonstellationen zu ge-
wiahrleisten, wurde in den 2 Stadthausern ein-
drucksvoll umgesetzt. Komfortables und auf indi-
viduelle Bedirfnizze ausgerichtetes Wohnen ist
hier garantiert. Die Wohnungsgrillen reichen von
ca. 50 m*® fiir eine Appartement bis hin zur
4-Raum-Wehnung mit 120 m?, webei alle Wohnun-
gen beguem dber einen Lift erreicht werden kin-
nen. Das gilt natorlich auch fir die vier exklusiven
Penthouse-Wohnungen.

Zum familiengerechten Wohnen fir hichste An-
spriiche gehdren auch die zur jeweiligen Wohnung
angebotenen Stellplatze in der Tiefgarage, die sich
direkt unterhalb des Objektes befindet. Somit sind
kurze Wege und eine komfortable Wohninfrastruk-
tur garantiert.

Highlights

+ 14 Wohnungstypen, verteilt auf 36 Einheiten

+ hochwertige Ausstattung: edles Parkett und Keramik der Firma Tau Ceramica
+ Markensanitarausstattung

+ Rollladen in allen Wohnungsrdumen

+ hervorragend geschnittene Wohnungen

+Terrasse, Balkon oder Dachterrasse flr jede Wohnung
+ Aufzug bereits ab der Tiefgarage

+ zentrale Tiefgarage

+ KfW-Effizienzhaus 70

+ dezentrale LOftungsanlage






Mikrolage

Freiflachenplan
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Ansichten, Schnitt und Tiefgaragengrundriss

,»Stadthauser in Jena“

Ansicht von der Camburger Strafte aus

Schemaschnitt

Tiefgaragengrundriss

Erwdhnenswertes

+ Absturzsicherungen aus Sicherheitsglas

+ Dachgeschoss gestalterisch abgesetrt

+ Sichtschutzelemente seitlich an den Balkonen
und Terrassen

+ Einzelstellplatze

Die klare, Gbersichtliche und einfache Organisation
der Grundrissstruktur &8sst sich auch in Schnittund
Ansicht wiederfinden.

Die ZufahrtiberdieimWinter zusatzlich beheizbare
Tiefgaragenabfahrt erfolgt direkt won der
stifterstrafle aus. Die Stellplatze fir Fahrrader und
den Hauswirtschaftsabfall findem sich leicht
zuganglich in der Tiefgarage.



An slcht Ost Innenansicht Haus 1



Haus 1

Wohnung 1.1

B[] e
Flur 9,23 m?
Abstellraum 2,00 m?
Bad 9,31 m*
Kochen|Essen|Wohnen 35,07 m®
Kind 11,19 m*
Kind 11,19 m?
Schlafen|Ankleide 15,32 m*
Terrasse 1/2 6,47 m?®
99,78 m*
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Haus 1

Wohnung 1.2

Schiafen

x4 28

Flur 9,77 m?
Bad 8,19 m*
Kochen|Essen|Wohnen 27,02 m®
Kind 10,11 m*
Schlafen 15,35 m*®
Terrasse 1/2 6,47 m*
¥ 76,91 m*




Haus 1

Wohnung 1.3

g =
Flur 9,96 m*
Bad 747 m*
Schlafen|Ankleide 13,55 m*
Kochen|Essen|Wohnen 24,74 m®
Terrasse 1,2 6,47 m?
62,19 m?
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Schl

Ankleide

Haus 1

Wohnung 1.4

Flur 9,28 m*
Abstellraum 2,00 m?
Bad 9,31 m*
Kochen|Essen|Wohnen 35,07 m®
Kind 11,19 m*
Kind 11,19 m?
Schlafen|Ankleide 14,00 m*
Terrasse 1/2 6,47 m*
¥ 98,51 m*




Haus 1

Wohnung 1.5

1_111-_ '_:"|"; %ngr
Flur 9,23 m?
Abstellraum 2,00 m?
Bad 9,31 m?
Kochen|Essen|Wohnen 35,07 m®
Kind 11,19 m?
Kind 11,19 m?
Schlafen|Ankleide 15,32 m*
Balkon 1/2 4,80 m*
98,11 m*

Balkon




Balkon

Haus 1

Wohnung 1.6

ﬂ

-

Flur 9,77 m*
Bad 8,19 m?
Kochen|Essen|Wohnen 27,02 m®
Kind 10,11 m?
Schlafen|Ankleide 15,35 m*
Balkon 1,2 4,80 m*

¥ 75,4 m’




Haus 1 | J <,

Wohnung 1.7 I ]
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Flur 9,96 m?
Bad 747

Schlafen|Ankleide 13,55
Kochen|Essen|Wohnen 24,74

Balkon 1/2 4,80
¥ 60,52




Haus 1

Wohnung 1.8
i -_ e

Flur 9,28 m*
Abstellraum 2,00 m*
Bad 9,31 m*
i:{;;:hen|Essen|Wcrhnen 35,07 m?
Kind 11,19 m?
Kind 11,19 m?
Schlafen|ankleide 14,00 m*
Balkon 1/2 4,80 m*
¥ 96,84 m?




Haus 1

Wohnung 1.11

oy =5

Flur 9,96 m’

Bad 747 m?

Schlafen|Ankleide 13,55 m*

Kochen|Essen|Wohnen 24,74 m®

Balkon 1,2 4,80 m?
¥ 60,52 m*




Haus 1

Wohnung 1.9
= W —
N ==
Flur 9,23 m?
Abstellraum 2,00 m?
Bad 9,31 m?
Kochen|Essen|Wohnen 35,07 m®
Kind 11,19 m?
Kind 11,19 m?
Schlafen|Ankleide 15,32 m*
Balkon 1/2 4,80 m*
98,11 m*

Balkon




Haus 1

Wohnung 1.10

wl =5
Flur 9,77 m?
Bad 8,19 m?
Kochen|Essen|Wohnen 27,02 m®
Kind 10,11 m?
Schlafen|Ankleide 15,35 m”
Balkon 1/2 4,80 m*

¥ 7524 m*




Haus 1
Wohnung 1.12

'_IE __r!_ = &g
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Flur 9,28 m?
Abstellraum 2,00 m?
Bad 9,31 m*
Kochen|Essen|Wohnen 35,07 m®
Kind 11,19 m*
Kind 11,19 m?®
Schlafen|Ankleide 14,00 m*
Balkon 1/2 4,80 m*
¥ 96,84 m?




Wohnung 1.13
A =5

Balkon

Flur 9,23 m?
Abstellraum 2,00 m?
Bad 9,31 m?
Kochen|Essen|Wohnen 35,07 m®
Kind 11,19 m?
Kind 11,19 m?
Schlafen|Ankleide 15,32 m*
Balkon 1/2 4,80 m*

¥ 98,11 m*




Kind

Kind

Schlafen

Ankleide

Schlafen

Haus 1

Wohnung 1.14

Bl ==

Flur 9,77 m?
Bad 8,19 m*
Kochen|Essen|Wohnen 27,02 m®
Kind 10,11 m*
Schlafen|Ankleide 15,35 m’
Balkon 1,2 4,80 m?

75,24 m*




Haus 1

Wohnung 1.15

Flur 9,96 m
Bad 747 m*
Schlafen|Ankleide 13,55 m*
Kochen|Essen|Wohnen 24,74 m®
Balkon 1,2 4,80 m?

¥ 60,52 m*




Haus 1
Wohnung 1.16
e i —r -|

Flur 9,28 m?
Abstellraum 2,00 m?
Bad 9,31 m*
Kochen|Essen|Wohnen 35,07 m®
Kind 11,19 m?
Kind 11,19 m?
Schlafen|Ankleide 14,00 m*
Balkon 1,2 4,80 m?

[X]

2 96,84
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Haus 1

Wohnung 1.17

E;[ E _§_.,., E—" Dachterrasse
Diele 11,30 m?
Garderobe 3,23 m?
Bad 11,50 m*
wcC 3,81 m?
Kochen|Essen|Wohnen 34,33 m’
Kind 11,01 m?
Kind 11,01 m?
Schlafen|Ankleide 17,86 m*
Dachterrasse 1/2 17,72 m*

¥ 121,77 m?




Haus 1

Wohnung 1.18

HY S5

Diele 11,35 m?
Garderobe 3,23 m?
Bad 11,27 m?
WC 3,78 m*
Kochen|Essen|Wohnen 33,60 m®
Kind 11,01 m?®
Kind 11,01 m?®
Schlafen|Ankleide 17,35 m’
Dachterrasse 1/2 18,05 m?

¥ 120,65 m?




Haus 2

Wohnung 2.1

2y 825
Flur 11,87 m?
Bad 9,17 m?*
Kochen|Essen|Wohnen 29,38 m’
Kind 10,17 m?
Schlafen|Ankleide 13,94 m*
Terrasse 1,2 6,47 m?
¥ 81,00 m?

|




Haus 2

Wohnung 2.5

2y ==
Flur 11,87 m?
Bad 9,17 m*
Kochen|Essen|Wohnen 29,38 m’
Kind 10,17 m?
Schlafen|Ankleide 13,94 m*
Balkon 1/2 4,80 m*
¥ 79,33 m?




Haus 2

Wohnung 2.2

Flur 4,02 m?
Bad 6,25 m*
Kochen|Essen|Wohnen 22,53 m’
Schlafen 9,69 m*
Terrasse 1/2 6,47 m*

¥ 48,96 m®




Haus 2

B

Wohnung 2.3

] 01 =2 =

Wy ==
Flur 11,92 m?
Abstellraum 1,76 m?
Kochen|Essen|Wohnen 34,82 m’
Kind 10,83 m?
Kind 12,81 m?
Bad 9,97 m?
Schlafen|Ankleide 15,76 m*
Terrassse 1/2 6,47 m?
m

¥ 104,34




Haus 2

Wohnung 2.4
il

—_—
Flur 12,86 m*
Bad 10,61 m*
Schlafen|Ankleide 14,28 m®
Kind 10,41 m*
Kochen|Essen|Wohnen 33,61 m®
Terrasse 1/2 6,47 m*

¥ 88,24 m’




Haus 2
Wohnung 2.6

B _{ = =
Flur 4,02 m?
Bad 6,25 m>
Kochen|Essen|Wohnen 22,53 m®
Schlafen 9,60 m?
Balkon 1,2 4,80 m?
¥y 47,29 m?




Haus 2

Wohnung 2.7
. <

n

Flur 11,92 m?
Abstellraum 1,76 m?
Kochen|Essen|Wohnen 34,82 m’
Kind 10,83 m?
Kind 12,81 m?
Bad 9,97 m?
Schlafen|Ankleide 15,76 m*
Balkon 1/2 4,80 m*

m

¥ 102,67

[X]




Haus 2

Wohnung 2.11
5 =5

Flur 11,92 m?

Abstellraum 1,76 m?

Kochen|Essen|Wohnen 34,82 m’

Kind 10,83 m?

Kind 12,81 m?

Bad 9,97 m?

Schlafen|Ankleide 15,76 m*

Balkon 1/2 4,80 m*
¥ 102,67 m*




Haus 2

Wohnung 2.8
B =2

Flur 12,86 m*
Bad 10,61 m?
Schlafen|Ankleide 14,28 m*
Kind 10,41 m?
Kochen|Essen|Wohnen 33,61 m®
Balkon 1/2 4,80 m*

¥ 86,57 m®




Haus 2

Wohnung 2.9

2L ==
Flur 11,87 m?
Bad 9,17 m*
Kochen|Essen|Wohnen 29,38 m’
Kind 10,17 m*
Schlafen|Ankleide 13,94 m*
Balkon 1/2 4,80 m*
79,33 m?




Haus 2
Wohnung 2.12

e 4 BB
Flur 12,86 m*
Bad 10,61 m*
Schlafen|Ankleide 14,28 m*
Kind 10,41 m*
Kochen|Essen|Wohnen 33,61 m®
Balkon 1/2 4,80 m*
¥ 86,57 m?




Haus 2

Wohnung 2.10

B ==

Flur 4,02 m*
Bad 6,25 m”
Kochen|Essen|Wohnen 22,53 m®
Schlafen 9,69 m*
Balkon 1,2 4,80 m*

¥ 47,29 m?
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Balkon

Haus 2
Wohnung 2.14

il 01 e =

Tlai _:Ii: = =
Flur 4,02 m*
Bad 6,25 m*
Kochen|Essen|Wohnen 22,53 m®
Schlafen 9,60 m*
Balkon 1,2 4,80 m*
¥ 47,29 m?




Haus 2

Wohnung 2.13

i [ ] — =

Ay =5
Flur 11,87 m?
Bad 9,17 m*
Kochen|Essen|Wohnen 29,38 m’
Kind 10,17 m*
Schlafen|Ankleide 13,94 m*
Balkon 1/2 4,80 m*

¥ 79,33 m?




Haus 2

Wohnung 2.15
R =

Flur 11,92 m?

Abstellraum 1,76 m?

Kochen|Essen|Wohnen 34,82 m’

Kind 10,83 m*

Kind 12,81 m*

Bad 9,97 m?

Schlafen|Ankleide 15,76 m*

Balkon 1/2 4,80 m?*
¥ 102,67 m*




Baubeschreibung

2 Stadthauser mit Tiefgarage
Neubau von 36 Wohneinheiten und 43 Stell-
platzen, davon 31 als Tiefgaragenstellplatze.

Gesamtdurchfilhrung
Ernsberger Projektbau GmbH
Im Gewerbepark 6

92331 Parsberg

Planung

tectum Plankonzept GmbH
Heinrichstr. T4A

07545 Gera

Baugrundstiick
Die Grile des Baugrundstiicks betragt ca. 2322 m*.

Infrastruktur

In der direkten Machbarschaft ist Oberwiegend
Wohnnutzung zu finden, durchsetzt mit vereinzel-
ten Praxen, Gewerbeeinheiten und Buroflachen.

Planungskonzept

Das Grundstiick war bis vor Kurzem mit einem
Plattenbau bebaut. Die neues Planung sieht 2
Punkthiuser sowie eine Tiefgarage vor. Jede Woh-
nung soll einen individuellen Freiraum in Form ei-
ner Terrasse, eines Balkons oder einer Dachterras-
s2 bekommen. Die Stellpldtze in der Tiefgarage
sind diber das Treppenhaus und Gber den Aufzug
durch Schleusen oder direkt erreichbar. Jeder
Wohnung steht ein ausreichend groff dimensio-
nierter Kellerabstellraum zur Verfligung.

Gestaltung

Die Fassade wird in Putz ausgefiihrt. Die Sicht-
schutzelemente zwischen bzw. vor den Balkonen/
Terrassen werden farbig gestrichen. Das Staffelge-
cchoss wird optisch vomn restlichen Gebdude abge-
L2 =

Erschliefung/Garten

Die Hauseingange werden fullaufig vom Gehweg
gus Uber einen gepflasterten Weg barrierefrei er-
reicht. Ein Teil der Wohnungen ist gemal Landes-
bavordnung barrierefrei zu erreichen. Ein zentra-
les Treppenhaus und ein Aufzug sorgen fir die
vertikale Zirkulation in den Gebauden. Die Zufahrt
zur Tiefgarage erfolgt direkt Gber die Stifterstrale.
Fahrradabstellpladtze sowie Stellplatze fir Mollton-
nen etc. finden sich in der TG.

Grundlagen fiir die Bauausfiihrung

Das Bauwerk wird in qualitativ und handwerklich
einwandfreier Massivbauweise erstellt. Der Keller
und die Tiefgaragenaufenwande werden in was-
serundurchlassigem Beton, das dbrige Gebaude in
Ziegelbauweize ausgefihrt. Die Bauausfithrung er-
folgt, sofern nachstehend nichts anderes beschrie-
ben ist, unter Beachtung aller einschlagigen
DIN-Normen, der Brand- und Schallschutzbestim-
mungen des Mindestschallschutzes nach DIN 4109,
der geltenden Regeln der Technik sowie unter Ein-
haltung der mit der Baugenehmigung einherge-
henden behdrdlichen Auflagen und Vorschriften.
Energiesparende, warmegedammte Ausfihrung
nach EnEV (Energieeinsparverordnung] 2009, je-
doch verbessert zum _KfW-Effizienzhaus 70~

Als Baustoffe werden ausschlieflich von der Bau-
behdrde zugelassene, geprifte und normgerechte
Materialien verwendet.

Alle Tatigkeiten wie Eingabeplanung, Entwasse-
rungsplanung sowie die fir die Abwicklung des
Bauantrages erforderlichen Behdrdengange sind
Teil der Leistungen. Ebenso enthalten sind die fur
den Generalunternehmer zur Ausfihrung erforder-
liche Werkplanung, die statischen Berechnungen
sowie das Anmelden und die Kosten der Arbeiten
fiir die Ver- und Entsorgungsanschlisse.

Das Erstellen des Schnurgeristes mit der Einmes-
sung des Gebdudes in das abgemarkte Grundstick
und deren Abnahme durch die Genehmigungsbe-
horde erfolgen in Anlehnung an die Grundstiicks-
kaufurkunde und den genehmigten Eingabeplan.
Bei Anderung der Ausstattung durch den General-
unternehmer werden gleich- bzw. hoherwertige
Alternativen verwendet,

Rohbau

Griindung

Streifen-, Einzelfundamente oder Bodenplatte aus
Beton oder Stahlbeton nach statischen Erforder-
nissen.

Tiefgaragenzufahrt

Die Zufahrt erfolgt Gber eine geneigte Rampe aus
Stahlbeton, Oberflache mit Besenstrich. Es erfolgt
die Verlegung einer Rampenheizung.

Tiefgarage
Die Stellplatze sowie die Verkehrsflaichen in der
Tiefgarage werden in Betonverbundpflaster belegt.

Wande

Die Aulenwinde des Kellergeschosses und der
Tiefgarage bestehen aus wasserundurchlassigem
Stahlbeton inklusive aller erforderlichen Fugen-



Haus 2

Wohnung 2.16

L ==

I S —rr—r
Flur 12,86 m*
Bad 10,61 m?
Schlafen|Ankleide 14,28 m*
Kind 10,41 m?
Kochen|Essen|Wohnen 33,61 m®
Balkon 1/2 4,80 m*

¥ 86,57 m®




Haus 2

Wohnung 2.17
BH EE
Diele 11,64 m*
Bad 10,47 m?
WC 2,78 m?
Wohnen 27,77 m?
Kochen|Essen 21,99 m?
Kind 10,89 m?
Schlafen|Ankleide 20,70 m*
Dachterrasse 1/2 9,33 m?*
Dachterrasse 1/2 6,07 m*
¥ 121,64 m®




und Dichtb&nder. Gemalk EnEV-Berechnung erfolgt
die aullenseitige Montage einer Warmedammung
i Kellerbereich. Im Bereich der Abstell- und Funk-
tionsrdume sowie der Tiefgarage werden Keller-
lichtschachte aus Kunststoff, Fabrikat MEA oder
gleichwertig, incl. verzinkter Gitterroste mit Aushe-
besicherung montiert. Die Ausfihrung grilerer
Elemente izt nach Wahl des Generalunternehmers
auch in Stahlbeton moglich. Die Aulfenwande in
den fObrigen Geschossen werden aus hochwerti-
gen, warmedammenden Planziegeln (Fabrikat:
Unipor oder glw.) hergestellt. Die Aufzugsschacht-
wande bestehen nach Wahl des Generalunterneh-
mers aus Verfullziegeln bzw. Kalksandsteinmauer-
werk, 17,5 cm dick, oder Stahlbeton. Die
Wohnungstrennwande werden in Ziegelmauer-
werk, 24,0 cm dick, mit besonders hoher Steinroh-
dichte (2,0 kg/dm?® oder alternativ mit Verfillzie-
geln hergestellt. Damit wird ein Schalldammwert
bis 55 dB erreicht. Die Innenwande werden aus
Ziegelmauverwerk hergestellt. Vorwande und Ver-
kleidungen sowie nichttragende Innenwénde wer-
den in Gipskartonkonstruktion erstellt. Der An-
schluss an die tragenden Wohnungstrennwande
erfolgt schallentkoppelt. Alle gemauerten Innen-
wande werden mit einem Maschinenputz aus Kal-
kgipsmortel versehen. Ausgenommen sind die ge-
mauerten Wande in Feuchtrdumen, sie erhalten
einen Kalkzementputz. Die Putzoberflache wird
nach Wahl des Generalunternehmers geglattet

oder gefilzt ausgefiihrt. Alle Wande, einschlieftlich
der Betonwéande im Keller, werden mit einem An-

strich versehen.

Decken

Die Decken Ober Tiefgarage, Keller-, Erd- und Ober-
geschoss werden als Ortbeton- oder Filigran-
deckenplatten in Stahlbeton ausgefihrt und ent-
sprechen der Brandschutzklasse F30. Die Stofifu-
gen werden, mit Ausnahme der Tiefgaragendecke,
glatt gespachtelt und die komplette Untersicht er-
hilt einen Anstrich. Die Deckenstérke betragt min-
destens 22 cm. Damit wird ein Schallddmmwert
biz 55 dB erreicht. Die Balkonplatten sind ebenfalls
in Stahlbeton mit thermischer Trennung zur Au-
Renwand vorgesehen. Der Balkon wird als Trog-
balkon in WU-Beton hergestellt. Die Oberflache ist
cchalungsglatt. Das Gelander besteht nach Wahl
des Generalunternehmers aus verzinktem Flach-
bzw. Rundrohrrahmen mit Fillung aus satiniertem
Sicherheitsglas.

Gebaudeabdichtung

Erdberiihrte Mauerwerkswande und Sockelberei-
che werden horizontal und vertikal gegen aufstei-
gende Feuchtigkeit und nichtdriickendes Wasser
abgedichtet. Auf den nicht belegten Freiflachen
der Tiefgaragendecke erfolgt die Aufbringung einer
Kiesschicht, ggf. nach Wahl des Generalunterneh-
mers der Dachaufbau zur Erstellung einer extensi-
ven Dachflachenbegrinung.

Treppenraume

Die Treppenldufe und Podeste bestehen aus Stahl-
beton, mit keramischem Belag oder Granitfliesen.
Die Stirm- und Unterseite ist glatt gespachtelt und
hell gestrichen. Das Treppengeldnder wird als
Stahlgelander mit Handlauf ausgefihrt und gestri-
chen.

Dachkonstruktion

Die Dacheindeckung wird als Warmdachkonstruk-
tion auf Massivbetondecke ausgebildet. Auf der
Rohdecke erfolgt die Verlegung der Dampfbremse,
der Gefélleddmmung und der Folienabdichtung.
Der Dammungseinbau erfolgt nach der EnEV-Be-
rechnung. Alle Dachrinnen und Fallrohre sowie
Ort-, Traufbleche und Wandanschlosse werden in
Titanzinkblech ausgefithrt. Zur Absturzsicherung
werden Sekuranten gemaf Flachdachrichtlinie
vorgesehen.

Dachterrasse

Auf der Rohdecke der Terrassenbereiche erfolgt
die Verlegung der Dampfbremse, der Gefalleddm-
mung und der Folienabdichtung. Auf der Terrasse
wird ein Plattenbelag in Feinkies bzw. Feinsplitt
verlegt. Zum Schutz der Abdichtung wird auf die-
ser ein Abdeckvlies aufgebracht. Die Loggia erhalt
eine gemauerte Bristung mit Abdeckung aus
Titanzinkblech. Die Entwasserung erfolgt dber in-
nen liegende Abldufe durch die Briistung.

Ausbau

Fassade und Fenster

Zweilagiger mineralischer Aulienputz, weill oderin
hellen Tonen gestrichen. Fenster und Fenstertiiren
aus Kunststoff, weill. Warmeisolierverglasung (UG
mind. 0,7 W/m?K), Rahmen bzw. Flagel mit mind.
finf Profilkammemn, zweifache umlaufende
Gummidichtung. Fensterelemente bzw. Fenster-
flugelelemente erhalten mindestens einen Ein-
hand-Dreh-Kipp-Beschlag (Fabrikat ROTO NT oder
glw.), sonst Drehfligel oder feststehend. Beschla-

ge in Leichtmetall. Aulere Fensterbleche aus Alu-
minium. Innere Fensterbanke in Naturstein, nach

Wahl des Generalunternehmers. Rellldden an den
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Kind 10,34 m?®
Schlafen|Ankleide 16,36 m’
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Fenstern und Fenstertiiren, ausgenommen Keller-
fenster und Treppenhaus. Rollldden aus hellem
Kunststoff (grau). Montage in intergrierten Leicht-
baurcllladenkésten mit Auftenrevisionsdffnung.
Hauseingangselement in Aluminium, einbrenn-
lackiert, verglast, Tirschlieker und Zylinderschloss
fur zentrale Schliefanlage. Eingangsiberdachun-
gen aus Glas, Unterkonstruktion in verzinktem
Stahl. Separate Briefkastenanlage mit Sprechein-
heit. Am Hauseingang wird ein FuBabstreifer mon-
tiert.

Tiiren

Innentiren mit Umfassungszarge, 3-seitiger Dich-
tung und Torblatt mit Dekor CPL weilk, mit Schloss-
und Drickergarnitur in Edelstahloptik, Hohe 2,01
m. Die Tiren zu den Badern und WCs erhalten gine
WC-Verriegelung. Stahlblechtiiren im KG und zur
Tiefgarage, hellgrau, soweit erforderlich in ent-
sprechender Brandschutzausfuhrung. Zur Tiefga-
rage Scherengittertor sowie eine Stahltir mit Pa-
nikschloss.

Wohnungsausstattung

In allen Geschossen erfolgt die Verlegung eines
schwimmenden Estrichs auf Warmedammung. Die
Dammung auf der Kellerdecke wird entsprechend
der EnEV ausgefihrt. Die Fullbdden der Bader,
WCs, Flure, RGume fir Kochen/Essen und Abstell-
rdume erhalten einen keramizchen Belag nach
Mustervorlagen. Auch hier stehen verschiedene
Serien zur Auswahl. Die restlichen Wohnraume er-
halten Hochkantlamellenparkett in Eiche lackiert
{d = 11 mm), inkl. passender Sockelleisten. Die
Wandbeldge im Bad und WC sind umlaufend ca.
1,50 m hoch, im Duschbereich raumhoch appliziert.

Haustechnik

Heizungsanlage

Warmwasserzentralheizung, Fernw@rmeiiberga-
bestation mit aullentemperaturabhingiger Rege-
lung, energiesparend mit Machtabsenkung. In al-
len Wohnetagen erfolgt der Einbau einer
Fulkbodenheizung mit Einzelraumthermostatrege-
lung. Warmedammung der Heizungsleitungen
entsprechend der Energiesinsparverordnung. Ver-
brauchsmessungen, teils sichtbar, nach den dbli-
chen Bestimmungen.

Wohnklima

Fiir die Erzeugung eines angenehmen Wohnklimas
und zur effektiven Warmerlickgewinnung erhalt
jede Wohnung im Erdgeschoss und den Oberge-
schossen jeweils bis zu 2 dezentrale Laftungsgera-
te (Fabrikat inVENter oder glw.)

Sanitarinstallation und Einrichtungen

Die Leitungen fir die Trinkwasserversorgung wer-
den bei den Hauptversorgungsleitungen in Edel-
gtahl und bei den Anschlussleitungen in Kunststoff
ausgefiihrt. Warmeddmmung gemaft EnEV. Die Ab-
waszerleitungen bestehen aus Kunststoff bzw, die
Fallleitungen aus einem SML-Rohr oder hochwerti-
gen Kunststoffrohren. In Bad und WC werden, falls
notwendig, Verkleidungen in Gipskarton fir die
Sanitérleitungen angebracht. Einrichtungsgegen-
gtande in Farbe Weilk. Armaturen und Ausstat-
tungsgegensténde namhafter Markenhersteller. Es
ctehen mehrere Serien verschiedener Standards
zur Auswahl. Die DIN 18022 wird in Bezug auf den
Abstand der Sanitdrgegenstinde nicht immer ein-
gehalten. Die Wohnungen im EG erhalten sinen
Aulenwasseranschluss im Bereich der Terrassen.

Kiiche
Zapfstelle iber Eckventile fir Warm- und Kaltwas-
ser und Geschirrspoler sowie Abflussanschluss fir
Spile.

Bad und WC

Korperformbadewanne  170x75cm,
mischbatterie mit Schlauchbrause,

2 Handwaschbecken, ca. 60 x 45 cm, mit Kalt- und

Warmwasseranschluss, Einhebelmischbatterie, 2

Handtuchhalter. Wandh&ngeklosett mit Unterput-
zeinbau-Spilkasten (2 Spilungen), WC-5itz und

-Deckel aus weillem Kunststoff, Klosettpapierrol-
lenhalter. Waschmaschinenanschluss. Duschwan-
ne, 90 x 90 cm (ohne Duschabtrennung), aus Acryl,
Einhebelmischbatterie mit Schlauchbrause.

Einhebel-

WC

Handwaschbecken, ca. 45 x 32 cm, mit Kalt- und
Warmwasseranschluss, Einhebelmischbatterie,
Handtuchhaken. Wandhangeklosstt mit Unterput-
reinbau-Spilkasten (2 Spilungen), WC-Sitz u.
-Deckel aus weillem HKunststoff, Klosettpapierrol-
lenhalter.

Elektroanlagen

Installation nach den goltigen VDE-Vorschriften
sowie den einschldgigen Bestimmungen der artli-
chen E-Werke. Erdungsband umlaufend in den
Fundamenten oder der Kellerbodenplatte.
Hauptanschluss und Zahlerkasten im Kellerge-
schoss, in jeder Wohnung eine Unterverteilung mit
automatischen Sicherungselementen und Fl-
Schutzschalter. Installation im Keller (ganz oder
teilweize] auf Putz. Alle Schalter und Steckdosen
in Markenfabrikaten, weilk.



Elektroausstattung

Die Elektroausstattung der Wohnungen sieht fol-
gende Bestiickung mit Schaltern und Steckdoszen
VOr:

Wohnungseingang (Flur)

1 Deckenauslass

1 Schalter

1 Steckdose

1 Gegensprechanlage zur Haustire mit
elektrischem Tordffner

Wohnen/Essen

& Steckdosen

2 Schalter

2 Decken- wahlweise Wandauslasse
1 Telefonanschluss

1 Antennenanschluss

Eochen

1 Herdsteckdose

1 Geschirrspilersteckdose

1 Deckenauslass

1 Schalter

4 Steckdosen im Arbeitsbereich

Eltern

1 Steckdose

2 Tweifachsteckdosen
2 Wechselschalter

1 Deckenauslass

1 Antennenanschluss

Kind 1

3 Steckdosen

1 Schalter-5teckdosen-Kombi
1 Deckenauslass

1 Antennenanschluss
1 Telefonanschluss

Kind 2

3 Steckdosen

1 Schalter-5teckd osen-Kombi
1 Deckenauslass

1 Antennenanschluss

1 Telefonanschluss

Bad

3 Steckdosen

1 Schalter

1 Wandauslass

1 Deckenauslass

WwcC
1 Schalter-Steckdosen-Kombi
1 Decken- oder Wandauslass

Treppenhaus
2 Deckenauslasse pro Etage
3 Schalter pro Etage

Balkon/Dachterrasse/Terrasse
je 1 Aulensteckdose
je 1 Leuchte

Tiefgarage
j& 1 Schalter in den Bereichen Einfahrt und Trep-

penhaus
& Decken- oder Wandauslasse

Keller
je Abstellraum eine Leuchte und Schalter sowie je
eine Steckdose

Eellerflur
je eine Lampe und Schalter

Personenaufrug

Maschinenraumloser Traktionsaufzug mit fre-
quenzgeregeltem Antrieb, fiir 5 bis & Personen.
Kabinenausstattung, Steuerung und Tur in optisch
ansprechender Standardausfuhrung.

Aultenanlagen

Die Aulenanlagen werden landschaftsgdrtnerisch

entsprechend dem Freiflachengestaltungsplan

ausgefiihrt. Sie erhalten ein Mutterbodenplanum

mit Rasen, gruppenweise Bepflanzung mit Bau-
men, Strauchern, Hecken und Kletterpflanzen.

Im Eingangs- und Terrassenbereich werden Beton-
steinplatten im Splittbett verlegt. Die Absturzsi-
cherung an der Tiefgarageneinfahrt wird als massi-
ve Betonbriistung ausgefihrt.

Erschliefung
Die ErschlieBungskosten sind im Kaufpreis enthal-

en.



Allgemeines

Technische Anderungen

Technische Anderungen sowie Anderungen be-
dingt durch behdrdliche Auflagen und Forderun-
gen bleiben vorbehalten. Alle in den Unterlagen
genannten Male und Quadratmeterangaben sind
nach den Eingabeplinen ermittelt. Bei Mehr- baw.

Minderflachen, die Gber eine Maft- und Ferti-
gungstoleranz von 3 Prozent hinausgehen, wird
ein Aufmall genommen.

Die Mehr- bzw. Minderkosten, die 3 Prozent Ober-
schreiten, werden in diesem Fall anteilmaftig ab-
gerechnet,

sofern der Kaufvertrag wihrend der Bauphase ab-
geschlossen wird, geht der am Bau fir das jeweili-
ge Sondersigentum  bereits vollzogene Ausfiih-
rungsgegenstand/Standard bei  Abweichungen
dem der Baubeschreibung vor, sofern der Kaufer
von dieser Abweichung Kenntnis erlangt hat. Der
Generalunternehmer ist berechtigt, Veranderun-
gen in der Bauausfuhrung vorzunehmen, soweit
nicht eine verkaufte Einheit davon betroffen wird.

Plane und Prospekt

Das im Exposé dargestellte Bildmaterial, insbeson-
dere kolorierte Ansichten und perspektivische
Zeichnungen, verstehen sich als kiinstlerische Dar-
stellungen und sind nicht verbindlich.

Die Moblierung der Grundrisse und die eingezeich-
nete Anordnung der Kicheneinbauten und Sani-
tarausstattung hat nur beispielhaften Charakter.

Bezugsphase, Wartung, Pflege und
Gewadhrleistung

Im ersten Jahr nach Bezugsfertigheit eventuell
auftretende Haarrisse in Holz-, Ziegel- und
Trockenbauteilen kinnen durch Bavaustrocknung
entstehen und stellen keinen Mangel dar. Groliere
Risse werden im Rahmen der Gewéhrleistung be-
hoben. Der Anstrich wird in diesem Fall punktuell
nachgebessert.

Bei Silikenfugen handelt es sich um Wartungsfu-
gen, die alle zwei Jahre vormn Kaufer ggf. zu ermeu-
ern sind.

Das Holz der Parkettbdden ist ein Naturprodukt
und damit Verdnderungen durch z. B. unterschied-
liche Luftfeuchtigheit ausgesetzt, Darum lassen
sich Verdrehungen, Rissbildungen, Verfarbungen
und Spaltenbildungen nicht vermeiden.

Dies bedeutet keinen Qualitdteverlust und ist ohne
Bedeutung fir die Tauglichkeit des Materials als
Baustoff und begrindet daher keine Mangelriige.
Alle Bauteile sind von Anfang an zu warten und zu
pflegen.

Soweit Holzteile im Aulenbereich verwendet wer-
den, wird die Gewahrleistung nach Werkvertrags-
recht des BGE nur ibernommen, wenn und soweit
die Holzteile durch eine Fachfirma mindestens im
Abstand von 2 Jahren instand gehalten werden zur
Werterhaltung und zum Schutz dieser Bauteile.

Fenster, Tiren und Rollos sind regelmalig zu war-
ten und entsprechend nachzustellen. In den ersten
beiden Jahrem nach Fertigstellung ist ebenfalls
darauf zu achten, dass Schrénke, Schrankwande
und Einbauten nur mit geniigend Abstand (ca. 5

cm) wund ausreichender Hinterliftung an den Au-
Lenwanden aufgestellt werden.

Grundsatzlich ist beim Bewohnen auf ausreichen-
de Beheizung und Durchloftung der Raume zu
achten.

Ausstattung und Sonderwiinsche

Um die rechtzeitige Bezugsfertigheit und Baufer-
tigstellung im Generellen nicht zu gefahrden, ist
der Kaufer verpflichtet, sofern er Angebote fir
Sonderwinsche vom Generalunternehmer bzw.
von Dritten erhalten hat, diese innerhalb von zehn
Tagen schriftlich mitzuteilen bzw. zu Bestatigen.

Im Ubrigen gelten fur die Realisierung von Sonder-
wiinschen die allgemeinen Geschiftsbedingungen
des Generalunternehmers.

Eine Verlangerung der Bezugsfertigheitsfrist bei
umfangreichen Sonderwinschen wird vom Gene-
ralunternehmer im Sonderwunsch- bzw. Ausstat-
tungsangebot mitgeteilt.

Schadensfall

Zur Schadensvermeidung ist bei Vermutung eines
Schadens unverziglich der Sachverhalt zu prifen
und gegebenenfalls zu handeln. Dies bedingt ine
sofortige Schadensanzeige. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass natirlicher VerschleilX von Bauteilen
und Materialien, insbesondere auch infolge feh-
lender Pflege, keinen Mangel darstellt.
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Die gultige Leistungs- und Ausstattungsbeschreibung
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Alle Darstellungen zind nur beispielhaft.
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